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ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD DE VIVIENDA
Y DESARROLLO URBANO

La Corporacidn de la Vivienda, por intermedio de la Direccion de
Presupuestos del Ministerio de Hacienda, solicité en el mes de Agosto
clel presente afio propuestas privadas para realizar estudios de Factibi-
lidad de Anteproyectos para Vivienda y Desarrollo Urbano en diez ciu-
dades del pais en los plazos que se indican:
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l.—Iquique ........... e 200 dias
2—CopiapP0l ...t 165 dias
3.—La Serena-Coquimbo ..................... 215 dias
4.—San Antonio .................... e 150 dias
S5—Talca ... ..ouniiiiiiii i 165 dias
6.—Chillan ......... ... ... .. 175 dias
7—Temuco ..........cc.iiiiiiiiiininennnn. 190 dias
8.—Puerto Montt .............. .. o, 165 dias
9.—Coyhaique-Aysén ................. ... 190 dias
10.—Punta Arenas ................ .., 215 dias

Los estudios financiados a través de la “Agencia Internacional
para el Desarrollo”, A. 1. D., seran realizados por firmas consultoras
privadas y controlados por el Departamento de Planeamiento v Estu-
dios Econémicos y Departamento de Construcciones de la Corporacién
de la Vivienda.

La Metodologia fue preparada por la Oficina de Evaluacién de
Proyectos de la Direccién de Presupuestos y revisada y aprobada por
la “Agencia Internacional para el Desarrollo” y la Corporacién de la
Vivienda.

Los estudios han sido concebidos con el propésito de conciliar
la solucién del actual déficit habitacional con el crecimiento armdnico
de las ciudades, abordando asi dos procesos criticos del desarrollo ur-
bano que hasta el momento han sido considerados aisladamente y por
organismos diferentes.

Citando textualmente el documento que llama a propucstas:

“Se busca una planificacion adecuada para las ciudades de Chile
basada en su propia estructura interna, en el conocimiento cientifico de
su realidad y en el mejor aprovechamiento de sus recursos.

Se busca un crecimiento armdnico para las ciudades del futuro
a la par que la solucion definitiva de su actual déficit habitacional. Es-
to es, las viviendas se construirdn primero en funcion de la vida de las
ciudades, como fendmeno permanente y luego en funcion del déficit,
fendmeno transitorio que se pretende eliminar.

Los estudios se inician a nivel de Proyectos Locales por las razo-
nes siguientes:

I.—Porque a la espera de un Plan o Politica Nacional de Des-
arrollo, las ciudades siguen creciendo y aumentando su déficit habi-
tacional.

I1.—Porque el estudio de Proyectos Locales representativos,
constituye una base importante para la formulacion del Plan.

I11.—Porque es importante que el Plan se encuentre con sufi-
cientes proyectos especificos identificados, necesarios para complemen-
tar las metas y objetivos globales enunciados. '

Hay que hacer notar que este tiltimo, la identificacion y justifi-
cacion de proyectos especificos de vivienda, constituye el objetivo fun-
damental del estudio.”



PLANIFICACION 31

La pauta elaborada por la Oficina de Evaluaciéon de Proyectos
constituye un analisis practicamente exhaustivo de lo que tal estudio
debiera constituir.

Se inicia con un capitulo de Definiciones acerca de ‘“deficiencia
de vivienda” en contraposiciéon a “déficit” en el sentido que este ultimo
no existiria ya que de una u otra manera la poblacién se encuentra
alojada.

Se hacen algunas consideraciones acerca de “necesidad de repo-
siciéon de vivienda” por concepto de obsolescencia, destruccién, rcnova-
cién urbana, etc. Se calcula un 1% de las viviendas aceptables por este
concepto, segun la clasificacion censal.

Para los efectos del estudio se consideran tres tipos de vivienda.

Tipo Sup. Edif. Superficie Predio Espeficicaciones
Minima 25 a 30m2 160 m2 Sin terminaciones
Media 35 a 66m2 160-180 m2 Terminaciones parciales
Superior 65 a 70m2 160-200 m2 Terminaciones completas

Se consideran asimismo algunos patrones habitacionales que di-
cen relacion con la forma de vida y necesidad de la familia en las diver-
sas regiones del pais.

Norte GranGe y | Nuacleo Central | Concepcion y
Norte ‘Chico 1y1ll La Frontera

Los Lagos \ Los tanales

1. Sup. edificada

por persona 9 11 12 13
2. Densidad:
a) en extensién 200 a 300 h/ha 180 a 250 h/h&a
b) en altura
(3 a 5 pisos) 525 a 780 h/ha
3. % ocupacion vivienda
a) en extensién 55 a 60%
b) en altura 17 2 19%
4. Circulacion 30% maximo
5. %Areas verdes Como resultante de los demés

6. % Servicios
comunes 6% (para poblaciones de 500 habh. o mas)
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La realizaciéon de los estudios debera cenirse a las condiciones
siguientes:

1.—Informacion bdsica y diagndstico

Considera la recopilaciéon del material existente a nivel comunal
y en algunos casos regional. Estos antecedentes localizaran, cuantifica-
ran y calificaran las condiciones actuales de la Comuna: fisicas, socia-
les y econdémicas; las estructuras territoriales y administrativas; las
relaciones regionales y extra regionales de la ciudad. En algunos casos
se hara referencia al desarrollo histérico y perspectivas futuras con én-
fasis en Vivienda, Equipamiento Comunitario y Urbanizacién.

Incluye un anilisis del Plan Regulador y de sus proposiciones.

2.—Estudio de Mercados. (Determinaciéon de necesidades).

Se realizard a nivel comunal, analizando separadamente las areas
urbanas y rurales. Se analizara la oferta y demanda tanto del producto
(Vivienda, Equipamiento comunitario y Urbanizacién) como de los In-
sumos (materiales y mano de obra) en los sectores publico y privado.
Se dara énfasis al estudio de la demanda de Vivienda y prondésticos de
oferta considerando la situacién actual, las tendencias y las metas del
programa de edificacién anual a 6 afos, hasta 1970 incluido.

3.—Determinacion del Programa de Construcciones del Sector Publico

Comprende la revisién del programa preliminar elaborado por
Corvi y proposicién de un programa definitivo para cada una de las
ciudades seifialadas. El estudio se hara en comparacién con los patrones
nacionales y a nivel urbano. Se detallaran las necesidades de Vivienda,
Equipamiento y Urbanizacién que atendera al Sector Publico, reparti-
das anualmente hasta 1970.

4.—Identificacion de Proyectos Especificos y proposiciones de planea-
miento urbano

Estudios a nivel urbano con definicion de nuevas estructuras ur-
banas y proposiciones alternativas.

Incluye zonificacién, determinacion de barrios, disponibilidad de
terrenos para poblaciones o ampliaciones de las existentes e identifica-
cién de proyectos especificos de vivienda y erradicacion, equipamiento,
urbanizacién y areas de remodelacién.

Consulta ademas proposiciones de modificacion de los Planos
Reguladores existentes y recomendaciones sobre organizacién, adminis-
traciéon y mantenimiento de los proyectos.
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5.—Estimacion de costos de Inversion

Este estudio se realizara para cada etapa de los proyectos. Inclu-
ye costo estimativo por concepto de terrenos, urbanizacién, construc-
ciéon de viviendas, equipamiento, gastos de administracién y costos de
operacion y mantenimiento.

6.—Evaluacion

Se trata de obtener incices de prioridades relativas por proyecto
y por etapa considerando los determinantes econémicos, sociales y ur-

banisticos.

Las propuestas fueron resueltas con fecha 29 de Septiembre, ha-
biéndose adjudicado a las siguientes empresas consultoras:

Copiapé: Consultores Asociados de Planificacién (CONAP).
La Serena-Coquimbo: Consultores de Planificacion (PLANCO).
San Antonio: Consultores de Planificaciéon (CODEPLAN).

Talca: Instituto de Planificacién Facultad de Arquitectura de la
Universidad Catélica.

Chillan y Temuco: Oficina de Planificacién Espacial, Econémica
y Social (O.P.E.E.S.).

Puerto Montt: Wilsey, Ham and Blair (W. H. B.).

Aysén-Coyhaique-Punta Arenas: Ingenieros Consultores Asocia-
dos (I.C.A.).





